Ubersichtsplan Einteilung Bauquartiere M 1:2000
. A. Festsetzungen
1. Grenzen 11. Verkehrsflachen
E Grenze des raumlichen Geltungsbereich dffentliche Verkehrsflache
Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung Gehweg bzw. Geh- und Radweg
o nach § 16 Abs. 5 BauNVO
P FuBweg
1
) rivate Verkehrsflach
777777 vorgeschlagene Grundstlcksgrenze - private Verkehrsflache
o . ) Verfahrensablauf
O Flache fur Ver- und Entsorgung (hier: Sammelstelle Abfallbehalter) erfahrensablau
2. Art der Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet geméss § 4 BauNVO @ Flache fir Ver- und Entsorgung 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 10.07.2018 gemaR §2 Abs. 1 BauGB die Auf-
\ . ) C e . . stellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.08.2018
Die Ausnahmen nach § 4 Nr. 3 BauNVO im allgemeinen (hier: Flache Sickerbecken flir Regenwasserentsorgung) ortsiiblich bekannt gemacht.
. Wohngebiet werden ausgeschlossen und sind nicht zulassig. @ Flache fiir Ver- und Entsorgung
Vo Wi S Bebauungsplan "Grasiger Weg V" - Regenstauf 3. Mass der Baulichen Nutzung (hier: Tranformatorenstation) 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
i Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.07.2018 hat in der Zeit vom
. (N ; Seci 5 10.09.2018 bis 12.10.2018 stattgefunden.
| §T§‘ Geltungsbereich 45.753 m? 0.35 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ | | o
S— | \?j\”“i//‘ 0.60 maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ 12. Sonstige Festsetzungen und planerische Hinweise 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorde und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs.
\ % s 2 /}1\337/161 - Nettobaulandflache (66 Parzellen) 34.609 m?2 A/B/C/D Bauquartiere 10833(23512LQe1n2V1o(;e2n(’;\;v;rftdtets B;eb:uungsplans in der Fassung vom 10.07.2018 hat in der Zeit vom
‘ ° : -~ - Verkehrsflachen 8.180 m? .09. is 12.10.2018 stattgefunden.
‘ ‘ B ?rivate Verkeh_rSﬂéChe 96 m? N 4. FeStsetzung von RegelquerSChmtten 2267 Flurstucksnummern/Hausnummern 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.03.2019 wurden die Behdrden und
¢?\77/2 - offentl. Grlnflachen 2.068 m? Parzellennummer sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.04.2019 bis
) 4 77/159\;/ - Flache Sickerbecken 800 m? a Wohngebéude 17.05.2019 beteiligt.
‘ h ‘7 ) 01 - . .
QUARTIER A A QUARTIER B A 4 Hohenlinie 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.03.2019 wurde mit der Begrindung geman
- 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.04.2019 bis 17.05.2019 6ffentlich ausgelegt.
- 1F 20 30 40 50 M1/1000 o o g?t Idach/Zeltdach 15° - 25 bestehende 20 kV Freileitung § .
m atteldach/Zeltdac °-25° sy :
777120 Satteldach 38° - 43° Satteldach 38° - 43° Walmdach 15° - 25° wird im Zuge der ErschlieBung erdverlegt 6. Der Markt Regenstauf hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 11.02.2020
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.02.2020 als Satzung beschlossen.
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1. Burgermeister
QUARTIER C A QUARTIER D m vorgeschlagene Gebaude
(1) D (1) (1) 7. Ausgefertigt
Satteldach 150 - 250 Satteldach 150 - 250 Satte'dach 38° } 430 Satteldach/ZeltdaCh 150 _ 250 . Garagenstandort
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\‘ Festsetzungen fur Bebauung = E S8 | -3 = =g Sichtdreiecke 1. Birgermeister
Schnitt D Schnitt E Schnitt F Schnitt G . _ _ )
Quartier C (Geschosszahl II) o ) 8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am .................cc....... gemall § 10 Abs. 3
\ L Leitungsrecht Parzelle 39 Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .......................... geman
) S § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
T WA 0 b. Nebengebaude und Garagen wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
7 bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
- o omo QUARTIERA,Bu.D  QUARTIERB,Cu.D
// I E SD 1525 Nutzungsschablone damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
e [ E+l FD 779 Satteldach 38° - 43° Satteldach/Zeltdach 15 - 25° , L .
ﬂ// Walmdach 15° - 25° ART DER BAULICHEN | BAUWEISE und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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B/2 | . .
/ 2 Die Giebelbreite darf max. 13 m betragen. B. Grlnordnerische FeStsetzungen
/ 707/ /\ . . . . 0 s . . . . .
Festsetzungen fiir Bebauung ‘ Anbauten durfen in einer max. Lange von 40% der Gesamtlange einer Gebaude- Baume auf privaten Flachen zu pflanzen (Standort
/ seite errichtet werden. ‘ veranderbar), je 300 m?® Grundstiicksflache 1 Baum
/ Quartier A (Geschosszahl II) 5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bebauungsplan
4 777122 pS @ Pflanzgebot: Pflanzung Baum 1. oder 2. Ordnung auf offentlichen Grunflachen
‘ WA o SN e 5 - - . [ . "
an festgesetztem Standort in Bauminsel
Baugrenze Haupigebaude : Baugebiet "Grasiger Weg V
+ sb 38°-43 /4 Sl EERAE BN W29 L T et g N A e SUA S, NAGXE s N B NS LS B Ot o A -- - -~ -
() E+D Umgrenzung Flache fur Garagen Hecke, 1-reihig, aus heimischen und standortgerechten
0.35 0.60 oz ] O  offene Bauweise WHMSES Genoizen zu pflanzen (Breite mind. 2,50 m) mit integriertem Granordnungsplan
" 7/7/31\57\77/319/ ) 6. Zahl der Wohneinheiten Um das eventuell anfallende Hangwasser der anliegenden Felder
‘ 8 Quartier A - D abzuhalten, muss auf der nordlichen Grundstucksgrenze auf den
“ Pro selbstédndigem Gebaude (Einzelhaus) sind maximal zwei Wohneinheiten Parzellen 33-37, 39, 40, 43, 62 ein kleiner Damm
W 77/317777/316 ‘ und je Doppelhaushélfte ist max. eine Wohneinheit zulassig. (Ausfliihrung gemafn Schnitt) erstellt werden.
F ] Doppelhauser sind nur im Quartier D zugelassen. Anstatt der Doppelhauser sind Der Damm ist von den jeweiligen Grundstlickseigentimern zu
B\ 777/315 ' v jedoch auch Einzelhduser moglich. Hierfiir kénnen zwei Parzellen zusammengelegt pflegen und zu unterhalten.
767/3 werden.
777162\ ‘ |
/;1\\ . _ ] L LA . m (L
’ ' 777/161 Quartier A-C A nur Einzelhauser zulassig % Grundstiick
\\\ < |
, 777/61 Quartier D nur Einzel- und Doppelhauser zulassi &
) PP ¢ %’ . zu pflanzende Hecke
E
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7. Dacher der Hauptgebaude 32
>
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festgesetzte Firstrichtung —
n fiir Bebauun / [ . e o 2.50
J //‘\777/159 o Im Quartier B kann die Firstrichtung um 90° gedreht werden.
Quartier B/D (Geschosszahl 11 : . T7T7/104
N 2 A N ’ 8. Garagen und Nebenanlagen
o Garagen diirfen innerhalb der dafiir vorgesehenen Baugrenzen C. Festsetzungen zum Schallschutz
767/6 7 SO 15° . 25° errichtet werden. ) _ ‘ _ Bauort: FLNr.: 777/2, 77713, 777/4, 77716, 77718, Teilflachen aus
SD 38°-43° 0. ZD 15°-25° Dachformen und Dachneigungen (siehe Regelquerschnitte) Larmpegelbereich Il. R'w,ges = 30 dB 777196, 777/97 und 777/20 Gemarkung Diesenbach
’ WD 157-25 Nebengebaude durfen innerhalb der Grundstlcksgrenzen 3 , .
rrichtet werden. straRenseitia iedoch nur innerhalb der Larmpegelbereich lll. R'w,ges = 35 dB
errichtet werden, stralenseitig jedoch nur innerhalb de Bauherr: Markt Regenstauf
- Baugrenzen. zu schitzende Fassadenseiten: Stid und West BahnhofstraBe 15 B
. 93128 Regenstauf S;egégfd;:;:ggfr
2 9. Héhenlage e
AL Die Hbhenlage der jeweiligen RFOK EG Planverfasser: Preihsl & Schwan
: 4 e (Rohfussbodenoberkante) wird mit maximal 0.30 m Uber der zugehdrigen mittleren Beraten und Planen GmbH ﬂ‘m‘:&
S X e Verkehrsfldchenoberkante im Zufahrtsbereich (mittig gemessen) festgelegt Kreuzbergweg 1 A “Fablan Blersack
7 » N 4 ' 93133 Burglengenfeld Dipl-Ing.(FH)
pe s\ \'\@ A Dachgauben dirfen auf Dachern beim Bautyp Schnitt A, B und F errichtet werden. Zulassig sind ' Lall(n: dscghglf::]architektur
7 . ; Al P \ \\77/2?d \ Einzeldachgauben mit einer max. Vorderansichtsflache von insgesamt nicht mehr als 1/3 Kavalleriestraie 9 4 Kolé/@
, e // | der Dachlange je Seite. Der Abstand der Dachgauben zu den Dachrandern hat mind. 93053 Regensburg —_— (FQTEZ:Zi?TfTsmh-tekt-n
NS (771218 1,50 m zu betragen; der Abstand der Dachgauben untereinander mind. 1,20 m. Die Kom-
‘\ 77774 o AVANSRN bination von unterschiedlichen Dachgaubenformen auf jeweils einer Dachflache ist nicht aufgestellt:  Fassung vom: gezeichnet:  Projektnummer:  Malstab:
N A 77783 ) ‘ - Y 777/211@ zulassig
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