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A. Planzeichnung

siehe Planteil

B. Festsetzungen

siehe Planteil

C. Hinweise

siehe Planteil

D. Verfahrensvermerke

siehe Planteil
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E. / I. Begriindung Allgemein

1. Anlass, Erfordernisse und Ziele der Bauleitplanung

Die Firma Weidner Solar GmbH hat als Vorhabentrager bei der Gemeinde Regenstauf
beantragt auf den in Kapitel 2 genannten Flursticken eine Freiflaichen-Photovoltaikanlage
auf gegenwartigem Ackerland zu errichten.

Derartige Anlagen sind in Sonstigen Sondergebieten (SO) entsprechend § 11 BauNVO
zulassig. Hierfiir ist ein Bebauungsplan fir ein Sondergebiet Photovoltaik notwendig.

Der Gemeinderat hat den Antrag beflirwortet und fiir die Umsetzung des Vorhabens den
Beschluss der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnung
gefasst, um Flachen zur Erzeugung erneuerbarer Energien zur Verfligung zu stellen.

In Abstimmung mit der Gemeinde legt der Vorhabentrdger einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vor, der als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als
Satzung beschlossen wird. Vor dem Satzungsbeschluss schlieft die Gemeinde einen
Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabenstrager.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Regenstauf wird gemall § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren geandert, um ein analoges Sondergebiet darzustellen. Dadurch
wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und der Bebauungsplan
ist dann nicht genehmigungspflichtig, wenn im Vorfeld die Anderung des
Flachennutzungsplans genehmigt wird. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan kann
nach Genehmigung der Flachennutzungsplananderung durch 6ffentliche Bekanntmachung in
Kraft gesetzt werden.

Zur Notwendigkeit des Vorhabens:
§ 1 BauGB beschreibt grundsatzliche Ziele einer Bauleitplanung:

Die Bauleitpline sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt.

Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern (Abs. 5)

Des Weiteren sind explizit die Belange des Umweltschutzes durch Nutzung erneuerbaren
Energien zu beriicksichtigen. (Abs. 6 Nr. 7 f)

Einschlagige bundes- und landespolitische Ziele sind u.a.:
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e Das Klimaschutzgesetz des Deutschen Bundestages legt eine Treibhausgasneutralitat
bis 2045 verbindlich fest.

e Laut dem aktuellen Erneuerbare Energien Gesetz soll die Photovoltaik bis 2030 auf
215GW ausgebaut werden. Ende 2021 waren erst 59GW installiert.

e Gemall dem Bayerischen Energieprogramm will die Landesregierung den Anteil der
Erneuerbaren Energien an der bayerischen Energieproduktion auf 70% steigern. Die
letzte Statistik aus dem Jahr 2020 weist einen Anteil von lediglich 28,7% auf, was ein
erhebliches Defizit begriindet.

All diese Ziele sind noch vor der Anderung der geopolitischen Situation durch den
Ukrainekrieg entstanden.

Die Gemeinde Regenstauf will zur Erreichung dieser Ziele beitragen, indem sie die
baurechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung eines Solarparks schafft.

Sie ist von der Notwendigkeit, Dringlichkeit des Ausbaus Erneuerbarer Energien genauso
Uberzeugt wie von der Vorteilhaftigkeit, welche Photovoltaik-Freiflaichenanlagen zur
Zielerreichung bieten.

Solarparks erzeugen Strom ohne nennenswerte Immissionen und amortisieren sich
energetisch nach kurzer Zeit selbst. Sie bringen bei geeigneter Planung Okologisch mehr
Vorteile als Nachteile, die sich nicht nur in nahezu Co2-freier Stromerzeugung zeigen. Im
Gegensatz zu fossilen Kraftstoffen entsteht lokale Wertschopfung in und fir die Gemeinde.

Der Riickbau der Anlage wird in einem Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabenstrager und
Gemeinde vereinbart.

Durch die vorliegende Planung soll eine geordnete bauliche Umsetzung des
Solarparkprojekts ermoglicht und gleichzeitig eine unverhaltnismallige Beeintrachtigung von
Schutzgiitern vermieden werden.

2. Raumliche Lage, GroRe und Erschliefung

J 7

Kartenausschnitt 1: Ubersichtskarte mit Markierung der Fléichen in rot
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Die Vorhabenflache liegt unmittelbar an der westlichen Grenze des Gemeindegebietes
Regenstauf zu Holzheim am Forst. Unmittelbar 6stlich der Flache befindet sich der Einhddhof
Ellmau sowie ca. einen Kilometer weiter das Dorf Buchenlohe.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 13,7 Hektar auf folgenden Flurstlicken in der
Gemarkung Buchenlohe der Gemeinde Regenstauf: 478-480,482,483,485,486,488,489
(jeweils Teilflachen auBer 485)

Die Sondergebietsflaiche umfasst eine Flache von 11,6 Hektar
Die Ausgleichsflachen umfassen eine Flache von 2 Hektar

Die Erschlielung erfolgt ausgehend von der Staatsstralle 2149 Uber den Flurweg mit der
Flursticksnummer 487 (Gemarkung Buchenlohe).

3. Gesetzliche Grundlagen der Bauleitplanung

Insbesondere nachfolgende Landes- und Bundesgesetze wurden fiir die vorliegende
Bauleitplanung bericksichtigt:

e BauGB

e BayBO

e BauNVO
e BNatSchG

e BayNatSchG

4. Ubergeordnete Rahmenbedingungen der Planung

Baugesetzbuch Bund

§1a Abs. 2 BauGB besagt, dass in der Abwagung zu bericksichtigen ist, dass landwirtschaftliche
Flachen nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden und dies zu begriinden ist. Die Gemeinde ist
der Ansicht, dass der Umfang des vorliegenden Vorhabens notwendig ist. Zur Begriindung wird auf
Kapitel E/I. 2. und F/ 2. (Schutzgut Flache) verwiesen .

Darliber hinaus sollen Moglichkeiten der Innenentwicklung erértert werden. Diese Moglichkeit ist
vorliegend allein wegen der zusammenhangenden GréRe des Plangebietes nicht gegeben.

§ 1a Abs. 6 besagt, dass den Erfordernissen des Klimaschutzes (..) durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (..) Rechnung getragen werden soll.

Landesentwicklungsprogramm Bayern im Fortschreibungsstand 2023

Die Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms kennzeichnet die Gemeinde
Regenstauf als Mittelzentrum. Weitere Festsetzungen, welches das Plangebiet betreffen,
existieren nicht.

Nachfolgende Ziele sind fir die Bauleitplanung relevant.
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e Klimaschutz (1.3.1)
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch (..)
- die verstdrkte ErschliefSung und Nutzung erneuerbarer Energien {(..)
In der Begriindung wird insbesondere auch die Solarenergie erwahnt.

e Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot (3.3)
In der Begrindung wird angefihrt: Freifldchen-Photovoltaikanlagen und
Biomasseanlagen sind keine Siedlungsfldchen im Sinne dieses Ziels.

e Wirtschaftsstruktur (5.1)
(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfdhigen kleinen und mittelsténdischen Unternehmen sowie fiir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden

Die ortliche Verflgbarkeit von langfristig bezahlbarem und umweltfreundlich
erzeugtem Strom tragen positiv zu diesen Standortvoraussetzungen bei.

e Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien (6.2.1)
(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen TeilrGumen verstérkt zu erschliefSen
und zu nutzen.

e Photovoltaik (6.2.3)

(G)Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden.

Wie weiter unten im Umweltbericht ausflhrlicher erldutert ist die Flache
landschaftsplanerisch gut geeignet und in Ermangelung relevanter vorbelasteter
Flachen tauglich.

(G) Im notwendigen Mafe soll auf die Nutzung von Flidchen fiir Freifléichen-
Photovoltaik-Anlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt
werden.

Die Flachen befinden sich im benachteiligten Gebiet. Die Nutzung ist wie bereits
ausgefihrt energiefachlich notwendig.

Es stehen der Bauleitplanung somit keine Ziele des Landesentwicklungsprogramms
entgegen.
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Regionalplan Region Regensburg, Stand 2020

Im Regionalplan Region Regensburg verldauft Giber den westlichen Teil des Planungsgebietes
(lila Kreuze) das Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschatze (Sand) SD 7 ,,nordlich von Trischlberg”.
Uber dem mittleren und &stlichen Flichenteil liegt das landschaftliche Vorbehaltsgebiet
Ostlicher Albtrauf und Schwaighauser Forst (13) (griine X). Im Ubrigen sind die Flichen
regionalplanerisch unbeplant.

W -
Kartenausschnitt 2: Auszug aus RISBY online — Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschatze and Landschaft

Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
besonderes Gewicht beizumessen ist.

Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschitze

Im vorliegenden Fall hat die Gemeinde die Rohstoffgewinnungsbelange gegeniiber den
Belangen der Energiewende, u.a. entsprechend der vorgenannten bundes- und
landespolitischen Zielsetzungen sowie den nachgenannten weiteren Zielen des
Regionalplans  abzuwagen. Besonderes Gewicht misst die Gemeinde der
Bundesgesetzgebung in § 2 EEG zu, wonach der Ausbau der erneuerbaren Energien im
Uberragenden offentlichen Interesse ist und vorrangig in die Schutzgiterabwagung
eingebracht werden soll.

Der vorliegende Bebauungsplan ist bis 31.12.2057 befristet, wodurch eine langfristige
Ausbeutungsmoglichkeit moglich bleibt.

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Grundsatzlich haben Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ein erhohtes Gewicht, welches die Gemeinde
gegenlber vorgenannten Belangen der Energiewende abzuwagen hat.

Durch die Gberwiegend versteckte Lage im Waldeck hinter Ellmau sowie durch die geplanten
EingriinungsmaRnahmen ensteht eine geeignete Einbindung in das Landschaftsbild. Fir
weitere Details sieht Schutzgut Landschaft im Umweltbericht.

Die Flachen werden bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt, weswegen ihr 6kologischer
Status durch die Nutzungsanderung in extensives Grinland sowie begleitende
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AusgleichsmaRnahmen deutlich aufgewertet wird, wodurch ein positiver Beitrag zu
Okologischen Zielen des Landesentwicklunsprogramms und des Regionalplans geleistet wird.

Bezlglich beider Vorbehaltsgebiete Uberwiegen fiir die Gemeinde die Interessen des

Ausbaus Erneuerbarer Energien, weswegen Sie diesen im vorliegenden Fall den Vorrang
einraumt

Als relevante Ziele sind im Regionalplan Regensburg (Stand 2020) aufgefihrt:

Grundlagen und Herausforderungen fiir die raumstrukturelle
Entwicklung der Region und ihrer Teilrdume — Nachhaltigkeit (2.2.1)

Die Weiterentwicklung der Region und ihrer Teilrdume soll so ausgerichtet werden, dass ihre
Stdrken und somit die positiven Standortfaktoren gesichert und ausgebaut sowie
Entwicklungshemmnisse abgebaut werden. Dabei soll der Stabilisierung und Verbesserung
der ékologischen Situation, der Verbesserung der Umweltbedingungen sowie der Erhaltung
und Gestaltung von Frei-und Erholungsfléichen insbesondere in den verdichteten Bereichen
der Region sowie zur Bewdiltigung von Auswirkungen des Klimawandels ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. In allen Teilréumen sollen Voraussetzungen fiir eine
nachhaltige Entwicklung, die verstirkte Erschliefung und Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die Entwicklung regionaler WirtschaftskreislGufe angestrebt werden.

Energieversorgung (Teil B Kapitel X)

Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein
ausreichendes,  moglichst  vielfiltiges,  preisgiinstiges und  umweltvertrégliches
Energieangebot sicherstellen. Die Energieversorgung soll auch dazu beitragen, die
Standortvoraussetzungen der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere in den zentralen Orten

und an den Entwicklungsachsen, zu verbessern

Es stehen der Bauleitplanung somit keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

Flaichennutzungsplan der Gemeinde Regenstauf

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Regenstauf vom 30.09.1983 zuletzt
geandert mit Deckblatt Nr. 9 in Fassung vom 9.7.2019 sind die betroffenen Flurstlicke als
Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt. Analog stellt es sich im rechtsgliltigen
Landschaftsplan vom 31.7.1987 dar.

Es existieren keine dariber hinaus gehenden landschaftsplanerischen Ziele und MaRnahmen
im Bereich der Planung.
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Eine Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan findet im Parallelverfahren
statt. Der umzdunte Bereich soll als Sondergebiet (SO) Photovoltaik nach § 11 Abs. 2
BauNVO dargestellt werden. Exakter Grenzverlauf siehe Planteil.

Kartenausschnitt 3: Flaichennutzungsplan Gemeinde Regenstauf

5. Aktuelle Nutzung

Die gegenstandlichen Flachen werden aktuell landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

6. Artenschutz

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung ist zu prifen, ob das Planvorhaben
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m Abs 5 BNatSchG tangiert und, falls dem so ist, ob
Voraussetzungen fiir Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG vorliegen.

Als Verbotstatbestande kommen relevante Schadigung von Lebensstatten, relevante Stérung
in kritischen Zeiten sowie Totung und Verletzung von besonders und streng geschiitzten
Arten sowie europarechtlich geschiitzte Vogelarten in Frage.

Es wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde eine Brutvogelkartierung
durchgefiihrt (Gees, August 2023). Auf den Flachen wurden keine der oben genannten
Arten nachgewiesen.
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Es wird aulRerdem auf Kapitel F 2 (Schutzgut Tiere und Pflanzen) des Umweltberichtes
verwiesen.

7. Auswirkungen auf die Schutzgiter/ Immissionsschutz /
Standortalternativenprifung

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter und die diesbeziglichen Vermeidungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen werden nachfolgend ausfiihrlich in den
Abschnitten zur Begriindung der Festsetzungen sowie im Umweltbericht erldutert. Analog
wird mit dem Immissionsschutz verfahren. Die Alternativenprifung findet im Umweltbericht
statt.
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E. / Il. Begriindung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

1. Medienanbindung, Versorgung und Entsorgung

Abfallwirtschaft: Nicht erforderlich
Wasserversorgung: Nicht erforderlich; Ggf. mobile Tranke flir Weidetiere
Telekommunikation: Nicht erforderlich

Strom: Der Vorhabenstrager baut in Absprache mit dem zustandigen Netzbetreiber eine eigene
Einspeise-Kabeltrasse aullerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung. Innerhalb des
Geltungsbereiches erfolgt eine Verkabelung von Wechselrichtern zu den Transformatoren und von
den Transformatoren zur Einspeise-Kabeltrasse mittels erdverlegten Kabeln.

Abwasser & Oberflachenwasser: Schmutzwasser oder Kanalanschluss ist nicht erforderlich

Niederschlagswasser, welches von den Modulreihen abtropft, versickert auf der Sondergebietsflache
groflflachig. Um die Beeintrachtigung umliegender Grundstiicke auszuschlieBen sind im Falle von
Erosionen, Abflussverlagerungen oder Abflussverscharfungen geeignete MalRnahmen wie Herstellung
von Mulden oder Anpflanzungen zu ergreifen.

2. ErschlieBung

Die Erschlielung erfolgt vom Gemeindegebiet Regenstauf, ausgehend von der StaatsstraRe
2149 ber den Flurweg mit der Flurstiicksnummer 487 (Gemarkung Buchenlohe).

Innerhalb des Geltungsbereiches sind ErschlieBungswege nur in notwendigem Umfang als
sickerfahige Wege zulassig.

3. Beschreibung der Freiflachen-Photovoltaikanlage

Die Modultische der Photovoltaikanlage werden fest aufgestdndert und in Siidrichtung ausgerichtet.
Die Tragkonstruktion besteht aus Stahl- und Aluminiumprofilen, die mittels Ramm- Schraub- oder
Bohrprofilen im Erdboden verankert werden. Bei zu felsigem Untergrund muss ggf. vorgebohrt und
die Profile zusatzlich verankert werden. Die maximale Hohe der Modultische betragt 3 Meter.

Zwischen den Modulreihen befindet sich jeweils ein nicht-Uberbauter Streifen, um die
Eigenverschattung der Modulreihen zu begrenzen. Sowohl diese Abstandsflache als auch die Flache
unter den Modultischen werden als extensives Griinland bewirtschaftet, um eine hohere
Artenvielfalt auf der Flache zu erreichen.

Notwendige Technikrdume werden innerhalb der Baugrenzen errichtet. Zulassing sind diese mit einer
Gesamtgrundfliche von maximal 200 m? fir notwendige Betriebsgebdude und Gebiude fir
Wartungs- und Pflegeutensilien zuldssig.. Die Photovoltaikanlage ist relativ wartungsarm.

Eine dauerhafte néachtliche Beleuchtung wird zur Vermeidung von Auswirkungen auf
nachtschwarmende Insekten und auf die nachtliche optische Fernwirkung als unzuldssig festgesetzt.
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Die Modulaufstellflaiche wird primar aus versicherungsrechtlichen Griinden mit einem Zaun mit
Ubersteigschutz mit einer Maximalhdhe von 2,5 Metern umfriedet.

4. Ruckbauverpflichtung

Eine Verpflichtung zum Riickbau nach Nutzungsaufgabe wird zwischen dem Vorhabenstrager und der
Gemeinde Regenstauf im Durchfiihrungsvertrag vereinbart.
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E. / lll. Begriindung der Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Als zuldssig im Bereich des Sondergebietes wird ausschlieBlich die Errichtung von freistehenden
Photovoltaik-Modultischen sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar dienenden
Nebenanlagen festgelegt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird liber die Grundflachenzahl definiert, welche mit 0,7 festgesetzt
wird. Die Grundflaichenzahl wird als Quotient der (iberbauten Flache zur gesamten
Sondergebietsflache berechnet. Die Uberbaute Flache entspricht der senkrechten Projektion aller
Modultische und sonstiger baulicher Anlagen auf die Gelandeoberflache.

Da die Modultische laut Festsetzung mittels Ramm- Schraub- oder Bohrfundamenten verankert
werden erfolgt in deren Bereich nur eine minimale Bodenversiegelung. Eine Bodenversiegelung im
eigentlichen Sinn erfolgt nur auf der Flache der Technikgeb&ude (fiir Transformatoren etc.) sowie des
Pflegemaschinengebdudes, welche auf eine Grundflache von je maximal 25 gm begrenzt sind.

Um eine (ibermaRige Beeinflussung des Landschaftsbildes zu vermeiden werden die maximalen
Bauhohen der Modultische und Nebengebaude auf 3 Meter festgesetzt.

Zur Sicherstellung einer Wiederherstellbarkeit der urspriinglichen Nutzung nach Nutzungsaufgabe
der Photovoltaikanlage wird festgesetzt, dass samtliche Flachen im Geltungsbereich im Anschluss
wieder ihrer urspriinglichen landwirtschaftliche Nutzungsart (Acker- bzw. Grinland) zugefiihrt und
als ,,Flache fiir die Landwirtschaft” bezeichnet werden (Folgenutzung).

2. Baugrenzen und Abstandsflachen

Die festgesetzten Baugrenzen begrenzen die iberbaubaren Grundstiicksflachen fir Modultische und
Nebengebdude. Sie berilcksichtigen den notwendigen Abstand zur Einfriedung. Einfriedung,
Zufahrten sowie Umfahrungen oder weitere unmittelbar der Zweckbestimmung dienende Anlagen
kénnen auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

3. Verkehrsflachen & Einfriedung

Die Grundstickszufahrt wird auf dem Flurstick Nr. 478 bzw. 488 derart angelegt und dimensioniert,
dass Sie vom Weg mit der FIst.Nr.487 (alle Gmkg. Buchenlohe) aus angefahren werden kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches dirfen Wege nur in einer Bauweise angelegt werden, welche die
flachenhafte Versickerung erlaubt.

Zur Begrenzung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist ein Zaun nur bis zu einer Héhe von 2,5
Metern und in aufgelockerter Bauweise (Maschendraht- oder Mattenzaun) zuldssig. Ein
Ubersteigeschutz ist zuldssig.
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Zur Verminderung von negativen 6kologischen Auswirkungen wurden die Festsetzungen
getroffen, dass der Zaun 15cm oberhalb des Bodens enden soll, wodurch eine
Durchgangigkeit flr Kleintiere gegeben ist.

In Abwagung zu Interessen der Anlagenbeschadigung (insb. Wildschweine) und Beweidung
(insb. Wolf) kann diese Festsetzung auch unbeachtet bleiben, wenn keine technische Lésung
gefunden wird, welche die genannten Tierarten aus dem umzdunten Bereich fern halt. Flr
Wolfe gilt dies wahrend der Beweidungszeiten von Anfang an, fir Wildschweine nach ersten
Schadensereignissen an oder auf der Sondergebietsflache.

Als technische Losungen kommen z.B. Elektrolitzen oder grobmaschige Matten in Frage,
welche Kleintiere weiter passieren lassen.

4. Baugestaltung, Werbeanlagen und Sicherheitstechnik

Aus Griinden der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird die Dachneigung der Nebengebadude
auf maximal 25 Grad festgelegt und fir deren farbliche Gestaltung nur gedeckte Farben oder
Betonfarben/Weil zugelassen. AuRerdem werden Werbeanlagen auf eine Maximalflache von 5 gm
im Zufahrtsbereich begrenzt.

Zur sicherheitstechnischen Uberwachung werden maximal 5 Masten zur Befestigung von
Uberwachungskameras mit einer Maximalhdhe von 8 Metern zugelassen.

5. Gelandeeingriffe, Bodenschutz und Oberflachenwasser

Abgrabungen oder Aufschiittungen werden auf maximal 0,5 Meter begrenzt. Dadurch soll stérenden
Unebenheiten begegnet werden kénnen und gleichzeitig der Eingriff in der Gelande minimiert
werden. Als Aufflllmaterial ist nur Aushubmaterial des Planungsbereiches oder Inertmaterial
zulassig. Geldandeveranderungen dirfen den Wasserabfluss im Geldnde nicht wesentlich
beeintrachtigen.

Aus 6kologischen Griinden ist eine grof¥flachige Versickerung festgesetzt. Alle Bodenbefestigungen
auBerhalb der Gebaude sind, sofern moglich, sickerfahig herzustellen.

Bei Grundwasserkontakt sind Zinkauswaschungen durch die Wahl geeigneter Materialien zu
vermeiden. Zinklegierungen sind ausschlieflich in Form hoch korrosionsfeste Legierungen z.B.
Magnelis zuldssig. Alternative Materialien ohne Zinkanteil sind grundsatzlich zulassig.

Fir Arbeiten, die ins Grundwasser reichen, ist grundsatzlich eine Anzeige beim LRA gemaR § 49 WHG
erforderlich, die einen Monat vor Beginn der Bauarbeiten einzureichen ist.

6. Natur- und Landschaftspflegekonzept

Das Griinordnungskonzept fokussiert sich auf die Umwandlung von intensiv genutzten Acker- und
Griunlandflachen in eine extensive Grinlandnutzung unter Verwendung von Regiosaatgut sowie
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Dingebeschrankungen und auf den Ausgleichsflichen ein vorgeschriebenes Mahd- bzw.
Beweidungsregime. Hierdurch entsteht neuer Lebensraum fiir Arten.

Die Ausgleichsflaichen wurden siudlich und westlich der Sondergebietsfliche am Waldrand
angeordnet um eine Pufferzone zum Wald zu schaffen.

Zusatzlich wird auf den Umweltbericht (Kapitel F 2) verwiesen indem Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalRinahmen detaillierter beschrieben werden.

7. Immissionsschutz

Siehe Umweltbericht Kapitel F 2 (Schutzgut Mensch).

Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung wird zur Vermeidung von Auswirkungen auf
nachtschwarmende Insekten und auf die nachtliche optische Fernwirkung als unzuldssig
festgesetzt.

Eine unzuldssige Blendwirkung durch die Anlage wird durch ein lichttechnisches Gutachten (aktuell in
Bearbeitung) ausgeschlossen.

8. Denkmalschutz

Auf oder in der Nahe der Sondergebietsflache sind keine Bodendenkmaler bekannt.
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F. Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde mit Hilfe des Leitfadens Der Umweltbericht in der Praxis des
BayStMUGV mit Erscheinungsdatum Februar 2007 erstellt. Entsprechend wurde auch die
vorgeschlagene Gliederung lbernommen.

1. Einleitung

Nach & 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Umweltprifung
durchzufiihren und in einem Umweltbericht festzuhalten. Im Rahmen des Umweltberichts
werden voraussichtliche Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die verschiedenen
Schutzguter (Boden/Fldache, Klima/Luft, Wasser, Tiere & Pflanzen, Mensch, Landschaft,
Kultur & Sachgiter) und mogliche Wechselwirkungen ermittelt und bewertet.

Der Umweltbericht dient der Interessensabwadgung von Umweltinteressen gegeniber
weiteren Interessen aus anderen Teilen der Bebauungsplanbegriindung.

Als Teil dieser Abwagung werden MaBBnahmen dargestellt, welche geeignet sind nachteilige
Umweltauswirkungen zu vermeiden, zu verringern oder auszugleichen.

AbschlieBend wird auf alternative Planungsmoglichkeiten und MonitoringmalBnahmen
eingegangen.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Regenstauf hat beschlossen auf Antrag der Firma Weidner Solar GmbH einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan zur Verwirklichung des
Solarparkprojektes Bubach aufzustellen um einen Beitrag zur Energiewende zu leisten.

Der Bebauungsplan beinhaltet die Ausweisung eines Sondergebietes (SO) Photovoltaik.
Baulich wird die Photovoltaikanlage mittels sitd-ausgerichteten Modultischen mit
Zwischenabstanden realisiert, welche mittels minimalinvasiver Verankerung im Boden
verankert ist.

Fiir weitere Details wird auf die Kapitel A bis E verwiesen.

Vorentwurf vom 16.01.2024 | Seite 18 von 34



vBBP Solarpark Ellmau | Begriindung und Umweltbericht

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch (Bund und Bayern), die
Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und
Wassergesetzgebung sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz wurden berlicksichtigt.

Die Eingriffsregelung wurde anhand des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft des StMB vom Dezember 2021 in Kombination mit den Hinweisen des StMB Bau-
und landesplanerische Behandlung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.21
durchgefihrt.

Des Weiteren wurden nachfolgende rechtliche Grundlagen mit Umweltbezug geprift:
Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan und Flachennutzungsplan

e Schutzgebiete nach  Naturschutzgesetz, FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet,
Landschaftsschutzgebiet
Befinden sich nicht im Planungsbereich oder dessen Umgriff.

e Flachen nach Arten- und Biotopschutzprogramm, Natura 2000 sowie kartierte
Biotope

Befinden sich nicht im Planungsbereich oder dessen Umgriff.

Sonstige Fachplane oder -programme sind nicht vorhanden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschliellich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Geologie/ Vegetation

Die geologische Einheit der Planflachen ist laut geologischer Karte L6 oder L6Blehm.

Die potenziell natlrliche Vegetation im Plangebiet entspricht Hexenkraut- oder
Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald, ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald oder vereinzelt
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald.

Topografie

Die beplante Flache befindet sich auf einer Hohe von ca. 400 bis 425 m (ber NN und fallt
nach Osten hin ab.
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Schutzgut Boden

Beschreibung
Laut Ubersichtsbodenkarte sind auf den Flachen folgende Bodenarten vorzufinden:

o Uberwiegender Fliichenteil
Fast ausschlieRlich Braunerde (pseudovergleyt) aus (grusfihrendem) Schluff bis Lehm
(Gesteine der Kreide, Losslehm)

e Siidostliche Randbereiche
Fast ausschlieRlich Pseudogley-Braunerde aus Kryolehm bis -schluffton (Losslehm mit
sandiger Beimengung unterschiedlicher Herkunft)

Laut Bodenschatzung sind folgende Bodenarten auf den Flachen vorhanden:
SL4V, L4V, LAD, L4V, LllIb2, ISllIb2

Die Ackerzahlen liegen zwischen 31 und 58. Ohne exakte Flachenermittlung wird der
Durchschnitt auf um die 50 geschatzt. Die damit geschatzte natlrliche Ertragsfahigkeit liegt
im Flachenschnitt leicht unter dem Landkreisdurchschnitt (51). Abgeleitet von den
Bodenschatzungsdaten weisen die Boden hinsichtlich weiterer Bodenfunktionen
nachfolgende Wertklassen auf:

Riickhaltefunktion fiir Schwermetalle:
2-4 (gering-hoch). Die Rickhaltefunktion fiir Schwermetalle wird duch die
unversiegelnde Bebauungsweise nicht wesentlich beeintrachtigt.

Niederschlagsretentionsfunktion: 2-3 (gering-mittel)

Das Standortpotential fiir natiirliche Vegetationsentwicklung wird aufgrund fehlenden
extremen Wasserhaushaltes als gering bis mittel bewertet.

Schiitzenswerte Bodenarten bzw. Bodentypen sind damit nicht relevant betroffen.

Altlasten sind nicht bekannt. Bezlglich der Archivfunktion wird auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgliter verwiesen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es durch Baufahrzeuge zu stellenweisen Bodenverdichtungen
kommen. Fir die Kabelgraben muss Erdreich ausgehoben, zwischengelagert und
wiederverfillt werden. Wesentliche Erdbewegungen sind entsprechend der Festsetzungen
nicht zulassig.
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Die Modultische dirfen nur mittels Ramm- Schraub- bzw. Bohrfundamenten befestigt
werden wodurch der Boden nur geringfligig punktuell beeinflusst wird. Eine Versiegelung
erfolgt nur im Bereich der Gebdude, deren Grundflache vernachldssigbar gering ist.
Minimale Bodeneingriffe fiir Kabelverlegungen fallen nicht ins Gewicht.

Eine Veranderung des Mikroklimas (siehe Schutzgut Klima) wird den Boden voraussichtlich
nicht in relevantem Umfang beeinflussen.

Ergebnis:

Die Umweltauswirkungen durch Eingriffe in den Boden und die Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden / Flache sind gering.

Schutzgut Fliche

Durch die Planung werden ca. 13,7 ha Flache der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen und in Flachen fir Photovoltaik sowie fir Umweltschutz (Ausgleichsflachen)
umgewandelt. Die Flachen kdnnen weiterhin als extensives Griinland zur Schafbeweidung
oder zur Mahd genutzt werden.

Auswirkungen:

Der Entzug der Flachen aus der landwirtschaftlichen Produktion ist aufgrund der Befristung
des Bebauungsplans nicht dauerhaft. Darliber hinaus werden die Flachen weiterhin fir die
Mahd von extensivem Grinland oder fiir Beweidung genutzt. Aufgrund der sehr hohen
Flacheneffizienz zur Stromerzeugung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen ist mit einer
Verdrangung von Biogasanlagen zu rechnen. Dadurch entsteht der agrarstrukturelle Vorteil,
dass vielfach mehr Flachen zur Nahrungs- und Futtermittelproduktion neu bereitgestellt
werden konnen als fur die Photovoltaikanlage bendtigt wird.

Ergebnis:

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache sind gering

Schutzgut Klima / Luft:

Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt bei Regensburg betragt 9,6 Grad Celsius und
die Niederschlagmenge 852 mm.

Luftbezogene Besonderheiten, wie lokale Verunreinigungen, sind nicht bekannt. Wegen
fehlendem Zusammenhang zu Wohngebieten ist die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
nicht relevant.
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Auswirkungen:

Bei der vorliegenden primiren Art der Uberbauung durch Modultische sind Effekte durch
Versiegelung und Verschattung zu betrachten. Wie beim Schutzgut Boden beschrieben
findet Versiegelung nur im unwesentlichen Umfang statt. Durch die Verschattung andert sich
das Mikroklima im Umfeld der Modultische, wobei durch die Aufstanderung und dem
Abstand zum Boden sowie zwischen den Modulreihen weiterhin Luftzirkulation mdglich
bleibt und den Anderungseffekt abschwicht. Das verdnderte Mikroklima unter den
Modulreihen wird als positiv fir die Artenvielfalt erachtet.

Wahrend der Bauphase kann es zu Staubemissionen kommen.

Wegen der begrenzten GroRe des Planungsgebietes sind keine groRraumigeren
Auswirkungen auf Klima und Luftaustausch zu erwarten.

Photovoltaikanlagen haben grundsatzlich eine hemmende Wirkung auf negative globale
Klimaveranderungen da sie klimabelastende fossile Energieerzeugungsanlagen substituieren.
Ergebnis:

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft sind gering.

Schutzgut Wasser

Im beplanten  Gebiet  befinden sich  weder Oberflaichengewdsser noch
Uberschwemmungsgebiete. Laut der Standortauskunft zur bodenkundlichen Bewertung des
Umweltatlas Bayern ist Grundwasser nicht in einer Tiefe von weniger als 2m zu erwarten.

Auswirkungen:

Auf den Flachen, welche mit Modultischen Gberbaut sind, versickert das Wasser nicht mehr
Uberall sondern in etwas groberem Raster, namlich dort wo es zwischen den Modulen
abtropft. Da dieses Raster immer noch sehr feingliedrig und grof¥flachig ist, sind keine
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. Auswirkungen auf das Grundwasser
werden nicht erwartet.

Ebenso wenig werden die geringflgigen Versiegelungen (siehe Schutzgut Boden) oder
Veranderungen des Mikroklimas den Wasserhaushalt erwartet wesentlich beeintrachtigen.

Gelandeveranderung dirfen entsprechend der Festsetzungen den Wasserabfluss nicht
wesentlich beeintrachtigen.

Bei ordnungsgemaler Durchfiihrung gemaR der Festsetzungen ist mit Auswirkungen auf das
Schutzgut wahrend der Bauphase nicht zu rechnen.

Ergebnis:

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind gering.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Prufungsumfang wurde bereits im Kapitel E./I. 6. (Artenschutz) erlautert.

Die beplante Flache wurde mittels FIS-Natur Online auf arten- und biotopschutzrelevante
Kartierungen gepriift. Es wurden keine Kartierungen aufgefunden.

Es wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde eine Brutvogelkartierung
durchgefihrt (Gees, August 2023). Auf den Flachen wurden keine der oben genannten
Arten nachgewiesen.

Die vorgesehenen Sondergebietsflichen werden aktuell ausschlielllich intensiv
landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung herrscht auf den Flachen eine relative
Artenarmut, weswegen diese 6kologisch eine untergeordnete Bedeutung aufweisen.

Zusammengefasst betrachtet ist der Vorhabenbereich aus naturschutzfachlicher Sicht als
vergleichsweise geringwertig einzustufen.

Auswirkungen:

Wie beschrieben ist die okologische Werthaltigkeit der Flachen bisher gering. Auf der
Sondergebietsfliche entsteht durch die Anlage von extensivem Griinland sowie dem
teilweise veranderten Mikroklima neuer Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, wodurch die
Biodiversitat gefordert wird. Zusatzlich werden noch Ausgleichsflachen mit anspruchsvollen
Entwicklungszielen angelegt.

Sollten sich geschiitzte Vogelbrutpaare finden ist zu vermuten, dass von der
Photovoltaikbebauung eine Vergramungswirkung dieser Vogel ausgehen wird und diese
Brutflachen verlieren.

In diesem Fall mussten auf Grundlage einer zu erstellenden artenschutzrechtlichen Priifung
zusatzliche Vermeidungs- oder CEF-MalBnahmen durchgefiihrt werden um alternative
Brutflachen zur Verfligung zu stellen und damit das Eintreten von Verbotstatbestanden zu
vermeiden.

Zur Verminderung von negativen Auswirkungen wurden die Festsetzungen getroffen, dass
der Zaun 15cm oberhalb des Bodens enden soll. Einschrankungen dieser Festsetzung wurden
in Kap. E /IIl. 3. erortert.

Aullerdem darf das Geldnde nachts nicht beleuchtet werden.
Wahrend der Bauphase ist mit einer Stérwirkung, auch auf angrenzende Lebensraume, zu
rechnen, welche jedoch temporar begrenzt ist.
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Ergebnis:

Bei den Schutzglitern Tiere und Pflanzen steht eine umfangreiche 6kologische Aufwertung
Uberschaubaren Beeintrachtigungen gegenlber, welche durch die
Vermeidungsmalinahmen, weiter verringert werden. Insgesamt sind demnach nur geringe
Auswirkungen auf die Schutzgliter Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Die Flachen sind emissionsmaRig nicht vorbelastet und haben auch keine besondere
Bedeutung fiir Emissionsschutzaspekte wie Larmschutz oder Luftreinhaltung.

Auswirkungen:

Eine Photovoltaikanlage stellt als technische Anlage einen gewissen Eingriff in das
Landschaftsbild dar. Siehe dazu auch nachfolgende Ausflihrungen zum Schutzgut Landschaft.

Die beim Betrieb einer Photovoltaikanlage auftretenden Emissionen sind lediglich temporére
Lichtreflexionen sowie geringfiigige Schallemissionen durch Wechselrichter und
Transformatoren. Die Schallemissionen sind jedoch so gering, dass eine Horbarkeit bei
nachstliegender Wohnbebauung nicht zu erwarten ist. Beziiglich moglicher Blendwirkungen
zu Wohnbebauung befindet sich ein Gutachten in Erarbeitung. Es wird aktuell nicht erwartet
dass mit relevanten Blendungen zu rechnen ist.

Wahrend der Bauphase ist mit Gerdauschimmissionen zu rechnen, welche jedoch von
voriibergehender Dauer sind.

Ergebnis:

Auf das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Das Schutzgut

Landschaft wird getrennt behandelt.

Schutzgut Landschaft

Die Einsehbarkeiten der Anlage stellen sich wie folgt dar:

Norden, Siden und Westen: Durch den umgebenden Wald nicht einsehbar, auBer vom
Grundstiickseigentiimer selbst.
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Osten: Wegen einer Gelandekuppe ist die Planfliche von Buchenlohe aus nicht einsehbar.
Geringfligige Einsehbarkeiten und groRRer Entfernung aus freier Flur nordlich von Buchenlohe sowie
aus Eichlberg.

Auswirkungen:

Eine Freiflachen-Photovoltaikanlage stellt einen gewissen technischen Eingriff in die Landschaft dar,
der je nach Betrachter mehr oder weniger gravierend empfunden wird. Durch die Uberwiegend
versteckte Lage im Waldeck hinter Ellmau sowie durch die geplanten Eingriinungsmafnahmen
ensteht eine geeignete Einbindung in das Landschaftsbild.

Ergebnis:

Auf das Schutzgut Landschaft sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Weder im Planungsbereich noch im Umgriff sind Kulter- und Sachgiiter (wie z.B.
Bodendenkmaler) bekannt oder zu erwarten.

Auswirkungen / Ergebnis:
Nicht relevant.

Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne

des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Umfeld des Vorhabens sind keine Natura 2000-Gebiete existent.

Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit

Abfillen und Abwaissern

Freiflachen-Photovoltaikanlagen vermeiden Emissionen in erheblichem Umfang dadurch,
dass sie fossile Kraftwerke ersetzen, welche Co2 und weitere Emissionen verursachen.
Abfalle oder Abwasser fallen durch den Betrieb der Anlage nicht an.

Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente

Nutzung von Energie

Das Ziel des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist die Nutzung erneuerbarer Energie durch
Photovoltaik.
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Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen,

insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan wird parallel gedndert. Weitere Pldne des Wasser-, Abfall- oder
Immissionsschutzrechts sind nicht vorhanden.

Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmaoéglichen Luftqualitidt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europadischen Union

festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-schritten werden

Eine Photovoltaikanlage hat keine Auswirkungen auf die Luftqualitat.

Wechselwirkungen

Soweit Wechselwirkungen bestehen, wurden diese in der Betrachtung der einzelnen
Schutzgliter bereits dargestellt.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Wenn die Photovoltaikanlage nicht errichtet wird, ist zu erwarten, dass die intensive
landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt wird. Andersartige Nutzungen sind nicht zu
erwarten.

Dementsprechend ware zu erwarten, dass sich keine Verdanderungen fir Schutzgiter
ergeben wirden.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Nachfolgend soll dargestellt werden welche Festsetzungen und sonstigen MalRnahmen in der
Planung getroffen wurden, um erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden,
zu verringern oder auszugleichen.

4.1 Vermeidung und Verringerung

Durchldssige Gestaltung der Einfriedung fiir Kleintiere
betrifft Schutzgut Tiere
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Es besteht die Festsetzung, dass die Unterkante des Zaunes mindestens 15cm vom Geldande
Abstand haben muss. Dadurch kénnen Kleintiere wie Hase oder Igel weiterhin den Zaun
passieren und sie erhalten innerhalb der Sondergebietsfliche einen passierbaren und
geschltzten Raum. Einschrankungen dieser Festsetzung wurden in Kap. E / II. 3. erortert.

Minimalinvasive Verankerung der Modultische
betrifft Schutzgut Boden

Durch die Festsetzung der Verwendung von Ramm- oder Bohrfundamenten wird die
Bodenversiegelung auf ein Minimum beschrankt.

Verminderung einer Fernwirkung durch Standortwahl
betrifft Schutzgut Mensch und Landschaft

Die Vorhabenflache ist von drei Seiten liberwiegend von Wald umgeben und kann durch
Anpflanzungen weiter verdeckt werden.
Gestalterische Vorgaben

betrifft Schutzgut Mensch und Landschaft

Durch die Begrenzung der Modultischhohen auf 3 Meter sowie die Vorgaben zur
Dachgestaltung der Gebdude werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert.

Verbot der dauerhaften Beleuchtung der Anlage
betrifft Schutzgut Tiere

Durch das Verbot wird eine Irritation von Tieren, insbesondere eine Anlockung von
nachtschwarmenden Insekten vermieden.

Fachgerechter Umgang mit dem Boden

siehe Kap. F 2 Schutzgut Boden

4.2 Grunordnung auf den Sondergebietsflachen

Entwicklung von Extensivgriinland innerhalb der Photovoltaikanlage

Es ist festgesetzt, dass das Grinland innerhalb der Umzaunung extensiv zu pflegen (maximal
zwei Mahden/Jahr) oder zu beweiden ist. Insektenfreundliches Mahwerk ist zu verwenden.
Der Einsatz von Dilinger und Pestiziden auf der Flache ist untersagt. Zuldssig sind lediglich
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MaRnahmen zur Anhebung des ph-Wertes (z.B. Kalkung), sofern aus Grinden des
Korrosionsschutzes erforderlich. Durch die MalRnahmen steigt der 6kologische Wert der
Flachen.

4.3 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Trotz der beschriebenen Mallnahmen entstehen durch den Bebauungsplan unvermeidbare
Auswirkungen auf die in Kapitel F 2. aufgelisteten Schutzgiter.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffsregelung auf Grundlage des Leitfadens Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft des StMB vom Dezember 2021 in Kombination mit den

StMB  Bau-
Photovoltaikanlagen vom 10.12.21 getroffen.

Hinweisen des und landesplanerische

Eingriffsermittlung Arten und Lebensrdume

a) Gegeniiberstellung der geplanten

Behandlung

VermeidungsmaRBnahmen

von Freiflichen-

innerhalb der

Sondergebietsfliche zu den Anforderungen des Hinweisschreibens des StMB von Deaz.

2021
Grundsidtzliche VermeidungsmaRnahmen Umsetzung
Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung It. Anhang | ja
Rundschreiben
Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z.B. | ja
amtlich kartierte Biotope, Bodendenkmaler und Geotope, Béden mit
sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
gemal § 2 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)
15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zdunungen, | ja
durch die dieselbe Durchlassigkeit fir Klein- und Mittelsdauger etc.
gewahrleistet werden kann
Fachgerechter Umgang mit Boden gemal den | ja
bodenschutzgesetzlichen Vorgaben
Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen | Umsetzung
Entwicklung von Griinland, das sich in Arten- und Strukturausstattung am | nein
Biotoptyp ,,Mdflig extensiv genutztes, artenreiches Griinland” (= BNT G212)
orientiert
Grundflachenzahl (= GRZ = MaR der baulichen Nutzung) < 0,5 nein
zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen nein
Begriinung der Anlagenflaiche unter Verwendung von Saatgut aus | ja
gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut,
keine DUngung ja
kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ja
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1- bis 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, | ja
Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch

standortangepasste Beweidung oder/auch ja

kein Mulchen nein

b) Ermittlung des Ausgleichbedarfes

Bei vorliegendem Vorhaben wurden die Anforderungen des Hinweisschreibens
Uberwiegend, jedoch nicht vollstandig berlicksichtigt, weswegen nachfolgend der
Ausgleichsbedarf (WP) nach den Vorgaben des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft ermittelt wird.

Teilfliche Fliche (qm) | Ausgangs- GRZ als Ausgleichs-
zustand (WP) | Eingriffsfaktor | bedarf (WP)
A 11 intensiv 115.700 3 0,7 242.970
bewirtschaftete Acker
Summe: | 115.700 Summe: | 242.970

c) Beriicksichtigung des Planungsfaktors

Freiflaichen-Photovoltaikanlagen stellen eine deutliche ©kologische Aufwertung zum
Ausgangszustand dar. Im vorliegenden Fall werden auf der Sondergebietsflache 117.200 gm
Flachen intensiver Ackernutzung zu extensivem Griinland aufgewertet. Zuséatzlich wird die
Uberwiegende Zahl der geforderten VermeidungsmalRnahmen laut Hinweisschreiben von
Dez. 21 umgesetzt. Um dem Rechnung zu tragen wird der Ausgleichsbedarf durch Ansatz
eines Planungsfaktors von 0,5 reduziert.

Ausgleichsbedarf (WP) vor Planungsfaktor Ausgleichsbedarf nach
Planungsfaktor Planungsfaktor
242.970 0,5 121.485

AusgleichsmaRRnahmen

AusgleichsmaRnahme A1l: Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland

Auf Teilflachen der Flurstiicke 478,486,488 soll artenreiches Extensivgriinland mit dem
Entwicklungsziel G212 (Biotopwertliste) auf einer Flache von 20.700 gm etabliert werden.

Es ist autochthones Regio-Saatgut zu verwenden.

Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, friihestens jedoch ab 1. Juli. Alternativ
ist eine angepasste Beweidung zuldssig, welche das Entwicklungsziel ermoglicht. Das
Mahdgut ist von den Flachen zu entfernen. Die Verwendung von Diingern oder Pestiziden ist
untersagt.

Vorentwurf vom 16.01.2024 | Seite 29 von 34




vBBP Solarpark Ellmau | Begriindung und Umweltbericht

AusgleichsmalBnahme A2: Entwicklung von 2 Meter breiten artenreichen Saumen und
Staudenfluren entlang des Zaunes

Vor der Ansaat scharfes vertikutieren der Flache; streifenweiser Umbruch. Ansaat mit einer
hochwiichsigen blltenreichen, autochthonen Saatgutmischung. Bei der Ansaat ist Regio-
Saatgut zu verwenden.

Die Flachen werden zunachst einmal im Jahr, nach ausreichender Etablierung (nach etwa 3
Jahren) alle zwei bis drei Jahre im Herbst abschnittsweise gemaht. Der Einsatz von Diingern
oder Pestiziden ist unzulassig.

AusgleichsmaRnahme A3: Pflanzung von Baumreihen
Die Bdume sind fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Sie sind ggf. durch Baumpfahle und
Verbissschutz zu sichern.

Zu verwenden sind je Baumreihe zwei Sorten des Kulturapfels (Malus domestica). Bei
ausreichender Bestandigkeit sollen moglichst alte Sorten verwendet werden

Vermeidung und Ausgleich Landschaftsbild

Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Landschaftsbild soll laut Rundschreiben aufgrund der
sehr spezifischen Eigenart dieses Schutzguts gesondert verbal-argumentativ ermittelt
werden.

Neben der geeigneten Standortwahl werden im Rahmen der Planung wertvolle
Landschaftsbestandteile im Westen der Flache erhalten.

Als Ausgleich werden im Slidwesten und Stdosten der Flache landschaftlich attraktive
Obstbaumreihen angelegt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird somit als ausgeglichen bilanziert.

Ausgleichsbilanzierung Arten und Lebensrdume

MaRn | Ausgangszustand | Bewertu | Zielzustand WP | Fliche | Aufwer | Ausgleichsu
ahme ng (WP) ingm tung mfang (WP)
Al A 11 intensiv 2 G212 malig extensiv | 8 20.700 | 6 124.200
bewirtschaftete genutztes
Acker artenreiches
Grinland
A2 A 11 intensiv 2 K121 MaRig 8 575 6 3450
bewirtschaftete artenreiche Saume
Acker und Staudenfluren
Summe Ausgleichsumfang (WP) | 127.650

Bewertung nach Biotopwertliste BayKompV
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Gesamtbilanz Eingriff / Ausgleich

Notwendiger Ausgleichsbedarf (WP) 121.485

Ausgleichsumfang (WP) 127.650

Saldo (WP) | + 6165

Es besteht ein Uberschuss von 6165 WP. Der Eingriff Arten und Lebensridume ist somit
ausgeglichen. Die Anforderungen an eine vollstandige Ausgleichsregelung sind entsprechend
erfullt.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Bezliglich alternativen Standorten fiir eine Freiflaichen-Photovoltaikanlage sind sich
aufdrangende Standorte zu prifen, welche die energiepolitischen Ziele der Gemeinde in
dhnlichem Umfang ermoglichen und gleichzeitig  wesentliche Vorteile zur
plangegenstandlichen Flache aufweisen. Vorab auszuschlieRen sind Flachen, die
Ausschlusskriterien z.B. 6kologischer oder technischer Natur aufweisen.

Ausgehend vom  Landesentwicklungsprogramm  waéaren  vorzuziehende  Fldchen
gegebenenfalls vorbelastete Standorte.

Die Gemeinde Regenstauf hat ein Flachenkonzept fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen
erarbeiten lassen. In diesem wurden die vorliegenden Fldachen als Potentialflaichen
dargestellt. Vorbelastete Standorte sind dort nur in Giberschaubarem Umfang enthalten. Von
diesen Flachen wurde seit Konzepterarbeitung lediglich eine Uberschaubare Flache
,Erweiterung Sondergebiet Photovoltaikfreiflichenanlage Diesenbach” beantragt und
umgesetzt. Die Gemeinde ist der Ansicht, dass sich die vorliegende Flache bei Ellmau trotz
fehlender Vorbelastung ahnlich gut in das Landschaftsbild einfliigt wie alternative
vorbelastete Flachen des Flachenkonzepts und sich deswegen diesbeziiglich keine
alternativen Standorte als vorzuziehende Alternative aufdrangen.

Insbesondere wegen der guten Einbindung in das Landschaftsbild sowie der hohen
installierbaren Photovoltaikleistung hilt die Gemeinde die beplante Flache fiir gut geeignet
und sieht keine sich aufdrangenden Planungsalternativen.

Beziglich Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind

vorteilhaftere Varianten, z.B. im Hinblick auf ErschlieBungsmoglichkeiten oder bauliche
Festsetzungen nicht offensichtlich.
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6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislticken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wurde verbal-argumentativ durchgefiihrt. Zur
Gesamteinschadtzung bezlglich der einzelnen Schutzgiiter wurde eine geringe, mittlere und
hohe Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Wegen der begrenzten GrofRe des Sondergebiets sind weitrdumige Umweltauswirkungen
nicht zu erwarten, weswegen die Untersuchung auf das Eingriffsgebiet sowie die nahere
Umgebung begrenzt wurde. Lediglich beim Landschaftsbild sowie bei Immissionen wurde
auch weitrdumiger untersucht. Genau Kenntnisse zum Grundwasserstand sind nicht
vorhanden.

Neben den im Quellenverzeichnis angefiihrten Quellen wurden weitere Quellen (wie z.B. das
Geotopkataster Bayern) ohne relevante Erkenntnisse konsultiert.

Spezifische Fachgutachten sind aufgrund der relativ geringen Eingriffserheblichkeit bzw. der
bereits von vornherein auszuschlieBenden erheblichen Auswirkungen nicht erforderlich.
Auch ein Blendgutachten ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Der Eingriffsregelung liegt der Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft des
StMB vom Dezember 2021 in Kombination mit den Hinweisen des StMB Bau- und
landesplanerische Behandlung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.21 zu
Grunde.

Die vorliegende Bewertung entspricht dem allgemeinen Kenntnisstand und wiirde anhand
anerkannter Prifungsmethoden durchgefiihrt. Schwierigkeiten und Kenntnisliicken im Bezug
auf den Umweltbericht sind nicht erkennbar.

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens wird beteiligten Behérden sowie der Offentlichkeit
die Moglichkeit gegeben auf Kenntnisllicken hinzuweisen.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Im vorliegenden Fall stellen sich die MalRlnahmen des Monitorings wie folgt dar:

e Uberpriifung und Uberwachung der (iberbaubaren Flichen und der sonstigen
Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung und den gestalterischen
Festsetzungen

e Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts der
AusgleichsmalRnahmen
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Gemeinde Regenstauf stellt fir

das Vorhaben Solarpark Ellmau fur

Geltungsbereich von insgesamt ca. 13,7 ha einen Bebauungsplan auf.

Die Bewertung des Umweltberichts ergibt:

einen

Schutzgut Baubedingte | Betriebsbedingte | Vorhabenbedingte | Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen (Auswirkung)

Boden/Flache | geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere & | geringe geringe geringe gering

Pflanzen Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaft geringe mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- & | Nicht relevant | Nicht relevant Nicht relevant Nicht

Sachgiiter relevant

Die Planung tangiert keine hochwertigen Lebensraume. Festgesetzte Vermeidungs- und

Verringerungsmallnahmen,

relativieren den Eingriff.

Unvermeidbare

Auswirkungen

insbesondere grinordnerischer

werden

durch die

und o6kologischer

Natur

Eingriffsregelung dahingehend

ausgeglichen, dass eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich entsteht. Die

okologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes bleibt somit erhalten.
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