Markt Regenstauf

8. Deckblattinderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes

»Bereich Unterhaslach - Sondergebiet iberdrtlich raumbedeutsame Reitsportanlage*
Flurnummern 724 (TF), 725 (TF), 726 (TF) und 730 (TF) der Gemarkung Diesenbach

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB zur Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Vorbemerkung, Stadtebavliche Ziele und Alternativen

Die vorliegende Bauleitplanung dient dazu, der in der Marktgemeinde dokumentierten Anfrage fiir ein Son-
dergebiet Uberdrtlich raumbedeutsame Reitsportanlage im Bereich von Unterhaslach die baurechtlichen Vo-
raussetzungen zu schaffen. Ein konkretes Ansiedlungsvorhaben bedingt eine Bauleitplanung. Im Sinne einer
geoordneten stédtebaulichen Entwicklung wurde der Anderungsbereich als Sondergebiet ,iberdrtlich raum-
bedeutsame Reitanlage" ausgewiesen.

Der Anderungsbereich liegt westlich des Siedlungsschwerpunktes Regenstauf/Diesenbach, westlich der Auto-
bahn A93 und umfasst ca. 4,9 ha. Die bisher unbebauten Flachen werden landwirtschaftlich intensiv genutzt.
Angrenzend besteht die Splittersiedlung Unterhaslach. Nérdlich und siidlich schlieBt der Anderungsbereich an
vorhandene ErschlieBungsstraBen.

Die Planungsfléche war im wirksamen Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Markt Re-
genstauf als Fléche fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1986 beinhaltet
im Anderungsbereich keine konkreten Zielaussagen.

Mit Beginn der st&dtebaulichen Planung im Jahr 2016 wurde ein alternativer Standort nérdlich des Oristeils
HochstraB diskutiert. In einem durchgefilhrten Fachstellengespréch (Scoping) am 15.12.2016 wurden von meh-
reren Seiten Bedenken beziiglich des Standorts geduBert. Vonseiten der Regierung der Oberpfalz verstie3
das Projekt gegen das Anbindegebot und somit gegen die Ziele des Landesentwicklungsprogramms (LEP)
2013. Zudem fithre die Standortwahl zu einer Zersiedelung der Landschaft. Ebenfalls ablehnende Stellung-
nahmen &uBerten die Kreisbaumeisterin sowie die Untere Naturschutzbehdrde. Die Auswirkungen auf die
Schutzgiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Landschafts- und Ortsbild wdren als erheblich ein-
zustufen. Aus diesem Grund wurde diese Alternative nicht weiter verfolgt.

Eine weitere Alternative bestand im Umfang des Geltungsbereichs der Deckblattdnderung. Im Bereich Pref3-
grund und Oberhaslach war die Ausweisung von Wohn- und Mischbaufléchen vorgesehen. Aufgrund der ab-
lehnenden Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz, wurde diese Baugebietsentwicklung vorerst nicht
weiter verfolgt.

Ant und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die Umweltbelange wurde gemdaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in dem die Um-
weltwirkungen ermittelt wurden. Diese Belange wurden im Umweltbericht gem&B § 2a BauGB als Teil der
Begrindung dargelegt. Der Umweltbericht beriicksichtigt die verfigbaren umweltbezogenen Informationen
zum Anderungsbereich.

Innerhalb der Umweltpriifung erfolgte eine Darstellung der Rahmenbedingungen, planerischer Vorgaben und
Fachgesetze, eine allgemeine schutzguthezogene Bestandsanalyse im Gesamtgebiet, eine Einstufung der Be-
eintr&chtigungen, Bestandserfassung der Schutzgiiter (Mensch, Bevdlkerung und Gesundheit, Tiere und Pflan-
zen und biologische Vielfalt, Fléiche und Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts- und Ortsbild sowie Kultur-
und sonstige Sachgiter) und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen der FNP-Anderung auf die ver-
schiedenen Schutzgiter, Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung, Uberschldgige Ermittlung des Aus-
gleichsfléichenumfangs, MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen und eine allgemein versté&ndliche Zusammenfassung

Gutachten oder gesonderte Erhebungen wurden nicht durchgefishrt. Zusétzliche MaBnahmen zur Bericksichti-
gung europarechtlicher Vorgaben des Artenschutzes wurden geprisft. Aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Fléchen sind ausschlieBlich Vogelarten gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Aufgrund ausreichen-
der Ausweichlebensr&ume unter Beriicksichtigung der allgemeinen Verfiigbarkeit im rdumlichen Zusammen-



Auch der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Regental &uBerte sich zur Abwasserentsorgung und
technischen ErschlieBung, Ableitung von Niederschlagswasser und zur giiltigen Satzung fur die &ffentliche Ent-

wdsserungseinrichtung mit Beitrags- und Gebihrensatzung. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und
bei einer konkreten Projektplanung an den Vorhabentréager weitergeleitet.

Der Bayerische Bavernverband gab in seiner Stellungnahme Bedenken zur Wohngebietsausweisung, Vertrég-
lichkeit landwirtschaftlicher Nutzung in einem Mischgebiet, Verkehrssituation und zum Bedarf. Aufgrund der

uniiberwindbaren landesplanerischen Zielvorgaben wurde die Neuausweisung von Wohn- und Mischbaufl&-
chen nicht weiter verfolgt.

Der Landesfischereiverband Bayern e.V. &uBerte sich kritisch zum Kanalsystem im Marktgemeindegebiet Re-

genstauf, der mangelhaften Niederschlags- und Abwasserbeseitigung, sowie dem Einfluss auf das nachstgele-
gene FFH-Gebiet (Fluss Regen). Die Ausweisung der Misch- und Wohnbaufl&chen wurde nicht weiter verfolgt.
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der nachfolgenden, verbindlichen Bauleitplanung
oder der Projektzulassung kénnen im Rahmen der geltenden Regeln der Technik ausreichend Vorkehrungen
zur quantitativen und qualitativen Vorreinigung des Abwassers vorgenommen werden.

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. gab in seiner Stellungnahme Bedenken zur Ortsentwicklung, Siedlungs-

struktur, erforderlichen Ausbau von ErschlieBungsstraBen und Zerstdrung von dkologischer wertvoller Flachen,
fehlendes Verkehrskonzept, Vorbelastung der Autobahn sowie Alternative Entwicklungsfléchen und Bedarf.
Aufgrund der uniiberwindbaren landesplanerischen Zielvorgaben wurde die Neuausweisung von Wohn- und
Mischbaufléchen nicht weiter verfolgt.

Der Regionale Planungsverband verwies auf regionalplanerische Vorgaben, wie dem landschaftliches Vorbe-

haltsgebiet, Siedlungsstruktur und Erholungsgebiete. Aufgrund von Wohnbaufléchenpotentialen am Hauptort
Regenstauf, der dorflichen Struktur und Umfang der geplanten Ausweisung wurde die FNP-
Deckblattéinderung als kritisch bewertet und abgelehnt. Aufgrund der unitberwindbaren landesplanerischen
Zielvorgaben wurde die Neuausweisung von Wohn- und Mischbauflachen im beabsichtigten Umfang seitens
des Marktes Regenstauf nicht weiter verfolgt. Die landschaftsvertrdgliche Einpassung der Reitsportanlage
erfolgt auf nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Projektzulassung.

Das Anglerverein Neutraubling e.V gab in der Stellungnahme Hinweise zum Grundwasserflurabstand, wasser-

sensiblen Bereich, beschrénkte Versickerungsfahigkeit des Bodens, Altablagerung, Bausausfihrung und Lage-
rung. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und bei einer konkreten Projektplanung an den Vorhaben-
trager weitergeleitet.

Die Vodafone GmbH, Kabel Deutschland GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH und Bayernwerk Netz
GmbH, gaben Hinweise zur bestehenden Infrastruktur und baten um eine rechtzeitige Abstimmung bei Bau-

maBnahmen. Die Hinweise wurden fir die ErschlieBungsplanung zur Kenntnis genommen und textlich in der
Bauleitplanung ergénzt.

Zusammenfassung

Der Markt Regenstauf mdchte aufgrund einer konkreten Anfrage ein Sondergebiet fir eine tberdrtlich raum-
bedeutsame Reitsportanlage entwickeln. Das Vorhaben erméglicht dem Markt Regenstauf ein Alleinstellungs-
merkmal Uber die regionalen Grenzen hinaus und dient somit der Stérkung der raumordnerischen Mittezent-
rumsfunktion sowie des bestehenden Fremdenverkehrs in der gréBten Gemeinde des nérdlichen Landkreises.
Die Planungsflache wird landwirtschaftlich intensiv bewirtschaftet. Die ca. 4,9 ha groBe Fldche befindet sich
westlich von Regenstauf, im Ortsteil Unterhaslach, Gemarkung Diesenbach.

Die Marktgemeinde veranlasste die 8. Anderung des Fléchennutzungsplanes mit Landschaftsplan in diesem
Bereich. Der vorliegende Geltungsbereich wird vollsténdig als Sondergebiet als Gbersrtlich raumbedeutsame
Reitsportanlage dargestellt.
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