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Brachflächen mit gepflanzten Obstbäumen, relativ jung, und
in Teilbereichen Gehölzaufwuchs aus Birke, Kiefer,
Vogelbeere, Schwarzer Holunder, teils dichtere
Gehölzgruppen, teils vereinzelt; dazwischen mesotrophe
Grasfluren, Schlagfluren und Goldrutenfluren

unbewachsene
Flächen mit
Erdauffüllungen

Acker, A11, 2 WP

Acker, A11, 2 WP

Acker, A11, 2 WP
Acker, A11, 2 WP

Acker, A11, 2 WP

best. Flurweg, stark bewachsen,
mesotrophe, teils magere Altgrasfluren,
z.T. ruderal, beginnende Verbuschung,
mäßig artenreiche Säume und
Staudenfluren frischer bis mäßig
trockener Standorte, K122, 6 WP Gehölzbestände aus Weide, Schlehe,

Holunder u. a. entlang der Bahnlinie,
z.T. ruderale Grasfluren

Grünanlage ohne Baumbestand oder mit Baumbestand
junger bis mittlerer Ausprägung, P11, 5 WP

Schotterweg, z.T. bewachsen, V31,  1 WP

110-kV-Freileitung mit Schutzbereich

GEMEINDEGRENZE

GEMEINDEGRENZE

Grenze des Eingriffs:
14.426 m²
Fl.-Nr. 602: 6.016 m²
Fl.Nr. 595: 8.410 m²

GEMEINDEGRENZE

11
54

Richtung Zeitlarner Straße

Grünweg V332, 3 WP
Schotterstraße

595

Brachflächen mit
Gehölzaufwuchs in
Teilbereichen aus Birke,
Kiefer, Vogelbeere,
Schwarzer Holunder,
Zitterpappel, magere
Ausprägungen mit u.a.
Kleines Habichtskraut und
Ferkelkraut, andere
Bereiche mesotroph;
Einstufung als mäßig
extensiv bis extensiv
genutztes Grünland,
brachgefallen, G215, 7 WP

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Industriegebiet Regenstauf-Süd Teil II, Am Lauber Weg,
2. Abschnitt"

Ausgleichs-/Ersatzfläche des Bebauungsplanes
"Industriegebiet Regenstauf-Süd Teil II, Am
Lauber Weg, 2. Abschnitt: 6.165 m² (ohne
Schotterfläche)

Eingriffsermittlung für Umlegung Ausgleichsfläche Bebauungsplan
"Industriegebiet Regenstauf-Süd Teil II, Am Lauber Weg, 2.
Abschnitt": (8.965 m² - siehe gesonderte Berechnung mit Zuschlag
für zeitliche Verzögerung)

Ausgleichs-/Ersatzmaßnahmen durch Überplanung vollständig zu
ersetzen. Ansatz für zeitlichen Verzug 3% pro Jahr begrenzt auf 10
Jahre (analog Vorgehensweise bei der Verzinsung BayKompV).
10 x 3% --> 30% mehr Fläche als Ausgleich zu erbringen:
8.965 m² + 2.690 m² (= 30 %) = 11.655 m²

wird auf Flur-Nr. 416/5 der Gmkg. Schönleiten erbracht

Kompensationsbedarf Umlegung Ausgleichsfläche: 11.655 m²

best. A/E-Fläche: 8.965 m²

Grenze des Eingriffs für
Lagerplatz und Zufahrt:
4.603 m² (Bilanzierung
gemäß tatsächlicher
geplanter Trassenführung)
davon Zufahrt: 1.517 m²
davon Lagerplatz 3.086 m²

Straße, Asphalt, planungsrechtlich im rechtswirksamen
Bebauungsplan als Grünfläche gewidmet, wird als P11
bilanziert

Schotterweg, z.T. bewachsen, V31,  1 WP
planungsrechtlich im rechtswirksamen Bebauungsplan
als Grünfläche gewidmet, wird als P11 bilanziert

Acker, A11, 2 WP

LEGENDE BESTAND

Acker, A11, 2 WP

Schotterweg, z.T. bewachsen, V32, 1 WP

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans mit integrierter Grünordnung

BEWERTUNG DES EINGRIFFS:

Grünland intensiv, G11, 3 WP

Grünweg, V332, 3 WP

Gehölzbestand, Hecke

Brachflächen, z.T.  mit jungen gepflanzten Obstgehölzen,
B13, verbuschte Grünlandbrachen, 6 WP

110-kV-Freileitung und Schutzzonenbereich

Gemeindegrenze

Einzelgehölze

Straße, Asphalt

Bahnlinie Regensburg-Weiden

Bayernwerk Erdkabel

mäßig artenreiche Säume und Staudenfluren frischer bis
mäßig trockener Standorte, K122, 6 WP

Gewerbegebiet

vom Eingriff beanspruchte Fläche
 der PV-Anlage: 14.426 m²

der Lagerfläche mit Zufahrt: 4.603 m²
(Bilanzierung gemäß tatsächlicher geplanter Trassenführung)

mäßig extensiv bis extensiv genutztes Grünland,
brachgefallen, G215, 7 WP

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Industriegebiet
Regenstauf-Süd Teil II, Am Lauber Weg, 2. Abschnitt"
Ausgleichs-/Ersatzfläche des Bebauungsplanes "Industriegebiet
Regenstauf-Süd Teil II, Am Lauber Weg, 2. Abschnitt

Grünanlage ohne Baumbestand oder mit Baumbestand junger
bis mittlerer Ausprägung, P11, 5 WP

Bodendenkmal des BlfD Nr. D-3-6838-0083

vom Eingriff beanspruchte Fläche (gesamt 19.029 m²)

a) Sondergebiet (nach BayKompV und Kap. 1.9 der Hinweise des StMB vom 10.12.2021)

A11 Acker (Flur-Nr. 602):  6.016 m²  x  2 WP  x  GRZ 0,6   = 7.219 WP

A11 Acker (Flur-Nr. 595 Teil Sondergebiet):  8.410 m²  x  2 WP x  GRZ 0,6  = 10.092 WP

- vorläufiger Kompensationsbedarf Sondergebiet: 17.311 WP
- Minderung durch Minderungsmaßnahmen

(siehe Kap. 4.3 Begründung) um 35 % (- 6.059 WP) - 6.059 WP
                  ----------------

- tatsächlicher Kompensationsbedarf für Sondergebiet:  11.252 WP

Hinweis:
der Status der Flur-Nr. 595 der Gemarkung Regenstauf wird einschließlich eines Zuschlags
für den zeitlichen Verzug gesondert extern auf Flur-Nr. 416/5 der Gemarkung Schönleiten
ausgeglichen (8.965 m² + Zuschlag 30 % = 11.655 m²); damit wird die Fläche hinsichtlich des
Ausgangszustandes auf den Ackerstatus zurückgeführt, deshalb Ansatz als Acker A11

b) Lagerpatz mit Zufahrt (nach BayKompV und Leitfaden „Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft, Stand 15.12.2021)
(Bilanzierung gemäß tatsächlicher geplanter Trassenführung)

G215 mäßig extensives bis extensives Grünland, brachgefallen
(Flur-Nr. 600/1 = Lagerplatz, 3.086 m²), 7 WP: 3.086 m² x 7 WP     = 21.602 WP

A11 Acker (Teil der Zufahrt zum Lagerplatz
auf Flur-Nr. 595): 555 m², 2 WP:  555 m² x  2 WP         =  1.110 WP
(zum Ansatz als Acker A11 siehe Hinweis unter a)

   P11 Grünfläche (Teil Zufahrt zum Lagerplatz auf Flur-Nr.
   595, 581 und 540/4: 962 m², 5 WP: 962 m² x 5 WP       =  4.810 WP

------------------
vorläufiger Ausgleichsbedarf Lagerplatz mit Zufahrt: 27.522 WP

Ansatz eines Planungsfaktors von 15 % aufgrund Vermeidungsmaßnahmen
(intensive Eingrünung, keine Vollversiegelungen, keine Errichtung von
Gebäuden, geringe betriebsbedingte Auswirkungen) - 4.128 WP

------------------
tatsächlicher Kompensationsbedarf (Lagerplatz mit Zufahrt) 23.394 WP

Kompensationsbedarf gesamt 34.646 WP
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